Nic wnoszg uwag fgrinainoprawnych
UCHWALA Nr XXIV/....../26 Radca Prawny
RADY MIEJSKIEJ W MOGILNIE Damrawa MNgr-Szatatiska
Tr

z dnia 18 marea 2026 roku

w sprawie ,,Zasad oddawania w dzierzawe lub najem lokali uzytkowych, powierzchni
pod reklame oraz nieruchomosci lub ich cz¢fci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Mogilno”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 1 1436) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.")
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sie ,,Zasady oddawania w dzierzawe lub najem lokali uzytkowych, powierzchni
pod reklame oraz nieruchomosci lub ich czgsci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Mogilno”,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mogilna.

§ 3. Do spraw wszczetych i przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty niezakoficzonych
zawarciem umowy najmu lub dzierzawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XXV1/247/08 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia 8 pazdziernika
2008 roku w sprawie ustalenia zasad oddawania gruntéw gminy Mogilno w dzierzawe oraz
okre$lania wysokosci czynszow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22024 r. poz.
1222, 1717, 1881 oraz w Dz. U z 2025 r. poz. 1077 1 1080.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XXIV/...... 126
RADY MIEJSKIEJ W MOGILNIE

z dnia 18 marca 2026 roku

w sprawie ,,Zasad oddawania w dzierzaw¢ lub najem lokali uzytkowych, powierzchni
pod reklame oraz nieruchomosci lub ich cz¢sci stanowigcych wiasnosé Gminy Mogilno”

Podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne w zwigzku z koniecznoscia uregulowania zasad
oddawania w najem lub dzierzawg lokali uzytkowych, powierzchni przeznaczonych pod
reklamy oraz nieruchomosci stanowigcych whasnos¢ Gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zawarcie uméw najmu,
dzierzawy lub uzytkowania nieruchomodci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje co do zasady w drodze przetargu, przy czym wiasciwy organ
stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego moze wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

W praktyce gospodarowania mieniem komunalnym zachodza sytuacje, w ktérych zasadne jest
zawieranie kolejnych uméw najmu lub dzierzawy z dotychczasowymi najemcami lub
dzierzawcami, ktorzy prawidlowo wywiazywall si¢ z postanowien dotychczasowych umoéw,
w szezegblnosci terminowo regulowali naleznosci oraz korzystali z nieruchomosci zgodnie
z ich przeznaczeniem. Dotyczy to w szczegolnoéci lokali uzytkowych, powierzchni
przeznaczonych pod umieszczanie reklam oraz nieruchomosci wykorzystywanych na cele
dzialalnosci gospodarcze;.

Uregulowanie zasad w tym zakresie ma na celu zapewnienie przejrzystosci i jednolitosci
postepowania przy gospodarowaniu mieniem komunalnym, a takze umozliwienie racjonalnego
i efektywnego zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosc gminy. Podjecie
uchwaly pozwoli réwniez na kontynuowanie prowadzonej dziatalnosci przez dotychczasowych
najemcow i dzierzawcéw oraz zapewni stabilnos¢ stosunkow prawnych zwigzanych
z korzystaniem z nieruchomosci gminnych.

Podjecie uchwaty nalezy do kompetencji Rady Miejskiej, jako organu stanowigcego gminy,
dlatego jej przyjecie jest w petni uzasadnione.



Zalacznik do Uchwaty Nr XXIV/....../26
Rady Miejskiej w Mogilnie
z dnia 18 marca 2026 r.

»Zasady oddawania w dzierzawe lub najem lokali uzytkowych, powierzchni pod
reklame oraz nieruchomosci lub ich cze$ci stanowigcych wlasno$é Gminy Mogilno”

1. Okresla si¢ zasady oddawania w dzierzawe lub najem lokali uzytkowych, powierzchni
pod reklame oraz nieruchomosci lub ich czgsci stanowiacych wilasnos¢ Gminy Mogilno
na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3 dotychczasowe strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy, powierzchnia pod reklame,
nieruchomo$¢ lub jej cze$¢, zwane dalej: zasadami.

2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Mogilna,
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Mogilno,

3) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe, w tym lokale handlowe, ushugowe,
magazynowe, sktadowe, lokale stuzace celom kulturalno-oswiatowym, widowiskowym,
pomocy spolecznej, a takze pomieszczenia gospodarcze,

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czgSciami sktadowymi, z
wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

5) osobie bliskiej poprzedniego najemcy/dzierzawcy - nalezy przez to rozumiec
wspotmatzonka poprzedniego najemcy/dzierzawcy, peinoletnie dzieci, rodzicow,
pelnoletnie rodzenstwo poprzedniego najemcy/dzierzawcy i osoby prowadzace wspolne
gospodarstwo domowe z poprzednim najemca/dzierzawca,

6) powierzchni pod reklame — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ przeznaczong na
reklame na budynkach i innych obiektach komunalnych.

3. Nieruchomosci lub ich czeéci oraz lokale uzytkowe i powierzchnie pod reklamg¢ moga
byé wydzierzawiane lub wynajmowane na czas oznaczony badZ nieoznaczony, w
zaleznosci od stanu faktycznego, przy uwzglednieniu interesu spolecznego lub
gospodarczego Gminy, w tym potrzeb inwestycyjnych oraz obowigzkow zwigzanych z
realizacjg zadan publicznych.

4. Minimalne stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

5. Stawki czynszu, o ktérych mowa w pkt 4 stosuje si¢ przy zawarciu umowy najmu lub
dzierzawy bez przetargu. W przypadku zawarcia umowy najmu lub dzierzawy w drodze
przetargu czynsz ustalany jest w wysokosci osiagnigtej w przetargu, a stawki, o ktorych
mowa w pkt 4, stanowia stawki wywolawcze w przetargu.



. Jezeli dla okre$lone]j przedmiotu umowy dzierzawy lub najmu nalezy ustali¢ wielkos¢
czynszu stosujac wiecej niz jedng stawke czynszu, wysokosé stawki wywolawczej do
przetargu oraz dolnego progu do rokowan ustala si¢ jako sume poszczegblnych stawek,
a po ustaleniu jej wysokosci (w przetargu lub rokowaniach) dokonuje si¢ rozliczenia
na poszczegdlne funkcje.

. Nieruchomosci lub ich czesci oraz lokale uzytkowe i powierzchnie pod reklame beda
oddawane w dzierzawe/najem w drodze:

1) przetargu,
2) bezprzetargowe;.

. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego lub przetargu
ograniczonego.

. Burmistrz moze wydzierzawi¢ nieruchomo$¢ w trybie bezprzetargowym w
nastepujacych przypadkach:

1) naktéra dotychczasowy dzierzawca badz jego poprzednik prawny poczynit za zgoda
wydzierzawiajacego naktady, ktére podlegaja przejgciu przez nowego dzierzawce,

2) na cele rozrywkowe, w tym cyrki, lunaparki, festyny i inne imprezy rekreacyjno-
sportowe,

3) pod lokalizacje tablicy lub urzadzenia reklamowego,

4) w ramach regulacji stanu prawnego nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu
0s6b nielegitymujacych si¢ tytulem prawnym do korzystania z nieruchomosci,
w tym nieruchomosci zabudowanych obiektami, jezeli obiekty te zostaly
wybudowane lub przejete badz nabyte przez posiadacza gruntu,

5) dzierzawy nieruchomosci przeznaczonej na uzupeinienie posiadane; nieruchomosci
(réwniez dzierzawionej lub wynajmowanej) jezeli nieruchomo$¢ majgca by¢ oddana
w dzierzawe nie moze stanowi¢ samodzielnego obszaru do zagospodarowania,

6) celem zorganizowania zaplecza budowy lub lokalizacji urzadzen zwigzanych z
sieciami infrastruktury technicznej, w szczegélnosci: trafostacje, stacje redukeji
gazu, centrale telefoniczne i inne, oraz przeprowadzania linii kablowych
telekomunikacyjnych pod, na albo nad nieruchomoscig i umieszczanie tabliczek
informacyjnych o urzadzeniach, a takze dostgpu w celu ich eksploatacji i konserwacji
przez operatordw publicznych oraz podmioty wspolkorzystajace z nich, z
wylaczeniem linii zapewniajacych telekomunikacje Gminie badz jej jednostkom,

7) pod ogrodek letni wylacznie przed prowadzonym lokalem, jezeli wnioskujacy
uzyskal wczesniej zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci,

8) z poprzednim dzierzawca, ktory wykorzystywat przedmiot dzierzawy zgodnie z
przeznaczeniem i uiszczat nalezny Gminie czynsz,

9) w ramach zamiany (dyslokacji), w zamian za wydanie dotychczas dzierzawionego
gruntu,

10) na rzecz os6b fizycznych i prawnych, ktére prowadza dziatalno$é charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukows, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczng, na cele niezwiazane z dzialalnoscig
zarobkowa,



11) z osoba uzytkujacg grunt bez pisemnej umowy dzierzawy, ktora Wnosi na rzecz
Gminy opflaty z tytulu dzierzawy,

12) osobie bliskiej poprzedniego dzierzawcy,

13) w innych szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach, po zasiegnieciu opinii komisji
wlasciwej do spraw gospodarki komunalne;.

10. Burmistrz moze wynaja¢ powierzchni¢ pod reklamg w trybie bezprzetargowym.

11. Burmistrz moze wynajaé lokal uzytkowy w trybie bezprzetargowym w naste¢pujacych
przypadkach:

1) na ktéory dotychczasowy najemca badz jego poprzednik poczynit
za zgoda wynajmujacego naklady, ktére podlegajg przejgciu przez nowego najemce,

2) z poprzednim najemca, ktory wykorzystywal przedmiot najmu zgodnie z
przeznaczeniem i uiszczal nalezny Gminie czynsz,

3) w ramach zamiany (dyslokacji), w zamian za wydanie lokalu uzytkowego
stanowigcego dotychczasowy przedmiot najmu,

4) zosoba uzytkujaca lokal uzytkowy bez pisemnej umowy najmu, ktéra Wwnosi na rzecz
Gminy oplaty z tytulu najmu,

5) na rzecz oséb fizycznych i prawnych, ktére prowadza dziatalnos¢ charytatywna,
opiekunicza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza lub sportowo-turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnoscia
zarobkowa,

6) osobie bliskiej poprzedniego najemcy,

7) z osoba korzystajacg z lokalu uzytkowego bez pisemnej umowy najmu, ktora wnosi
na rzecz Gminy oplaty z tytulu najmu,

8) w innych szczegélnie uzasadnionych przypadkach, po zasiegnieciu opinii komisji
wlasciwej do spraw gospodarki komunalne;.

12. Zgody Rady Miejskiej w Mogilnie wyrazonej w odrgbnej uchwale wymaga
wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomosci lub ich czgdci, lokali uzytkowych w
przypadkach nieuregulowanych niniejszymi zasadami 1 przewidzianych w
obowiazujgcych przepisach prawa.



