Projekt

z dnia 11 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MOGILNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Mogilnie
w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza KoSciuszki, gmina Mogilno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024r. poz.609ze zm.), oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art.67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mogilno, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/56/15 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia
17 kwietnia 2015r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie iul. Tadeusza Kos$ciuszki, gmina Mogilno, zwany dalej planem,
w granicach okre§lonych uchwata Nr XLIV/487/23 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia 22 lutego 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Ko$ciuszki, gmina Mogilno.

2. Integralng czes$¢ planu stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenie objgtym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy  prawne  niniejszej uchwaly niemogg by¢  stosowane  wybidrczo  oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwatly.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu
oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary;
5) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) U — teren ustug,
¢) P-U — teren produkcji lub ustug,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) KOP — teren obstugi komunikacji — teren parkingu,
f) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej;
6) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) strefa, w ktorej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow przylegtych bezposrednio do
linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew
1 krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych,

b) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia shuzace do
odprowadzania $ciekdw, gromadzenia iodprowadzania woéd opadowych isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajgcg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych cz¢$ci budynku znajdujacych sie caltkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,

c) okapow 1igzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury technicznej;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejagcych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudoweg izmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa, obejmujaca wszelkiego rodzaju dziatalno$¢
ustugowa zwiazang z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw, prowadzong w budynku badz lokalu
spelniajacym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel, dziatalno$¢ biurowa,
ochrona zdrowia, sport, gastronomia, funkcje o$wiatowo-kulturalne i ustugi administracji publicznej, w tym
oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow (np. straz pozarna, policja, itp.);
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8) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéow oraz punkty ich zbierania imagazynowania, warsztaty $lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.

Rozdzial 2.
Ogélne zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem

§6.1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przy granicy z dziatkami sgsiednimi wylacznie w ramach
terenu o takiej samej funkcji podstawowej;

5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego =z zakresu faczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu;

7) budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdluz droég publicznych oraz w sgsiedztwie
obszaru kolejowego nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami - ochrona akustyczna
nalezy do wiasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe iadaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych

i roznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, atakze odprowadzenia wdd oraz $ciekdw na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dziatalno$¢ gospodarcza iinwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody oraz
ochrony jakosci wod podziemnych;

4) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed halasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi,
b) terendw produkcji lub ustug, dla ktorych obowiazujg ustalenia szczegdtowe zawarte w §9;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz odprowadzenia wod oraz $ciekdw na obszar kolejowy (poza granicami planu) oraz wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepisow odrebnych.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza
sie¢ tereny komunikacji drogowej publicznej, dla ktorych obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego, brak rekomendacji
i wnioskow.

9. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i krzewéw oraz wykonaniu robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych o transporcie
kolejowym - strefe, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow przyleglych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wskazano na rysunku planu;

2) przy wykonywaniu robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenow zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w przepisach odrgbnych
dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania iutrzymania zaston $nieznych oraz pasdéw przeciwpozarowych - strefe, w ktorej
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — wskazano na rysunku planu;

3) w odlegtosci 50 m od terenu cmentarza, zlokalizowanego poza granica opracowania, wyznacza si¢ strefg
ochrony sanitarnej cmentarza — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymagane jest zapewnienie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
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2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu pojazdow iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, zatok autobusowych, lokalizacji $ciezek rowerowych iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

3) obstluga komunikacyjna terenow poprzez drogi publiczne, wtym zlokalizowane poza granica
opracowania — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) obowigzuje nakaz udostepniania go
do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

6) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe iprzebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)z istniejacej 1projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) zakaz budowy uje¢ wilasnych;
9) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $Sciekdéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10)  zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisoOw odrgbnych,

c) wody opadowe 1iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdéw, placow manewrowych
iinnych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetniac
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z miejskiej sieci lub z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym
pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

12)  zasady obshlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) zlacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrédia energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisow odrgbnych;

13) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepiso6w odrebnych,
b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;
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14) zasady  obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

15) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadow statych w zamykanych,
przeno$nych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§7.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1MN-U, przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, okre§lony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym;
3) funkcje moga wystepowac samodzielnie lub wspdlnie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m (z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych
urzadzen technicznych),

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno
stojacej lub zespolonej z innymi budynkami:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni dziatki;

7) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko dostepne na powierzchni dziatki,
dopuszcza si¢ zadaszenie oraz minimum 1 miejsce parkingowe dla funkcji ustugowe;;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.
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§8. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1U przeznacza si¢ na teren ushug, okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych oraz innych obiektow zwigzanych z funkcja
terenu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m (z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych
urzadzen technicznych i masztow);

2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub jedno miejsce
parkingowe na czterech zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisow odrgbnych,

c¢) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

§9.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1P-U, okreslony liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty przeznacza si¢ na:

1) funkcja podstawowa - teren produkcji lub ustug;

2) funkcja uzupetniajagca — wewnetrzna komunikacja oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) funkcje podstawowe moga wystepowac samodzielnie lub wspolnie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze naruszaé wymogdéw ochrony srodowiska, dziatalnosc
nie moze emitowa¢ do gruntu, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych substancji o stezeniach
przekraczajacych normy, w przypadku klasyfikacji inwestycji, jako mogacej potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych;

4) dziatalno$¢ produkcyjna musi spelniaé wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwos¢ tej
dzialalno$ci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, dotyczy to rowniez ucigzliwo$ci zwigzanej z parkowaniem pojazdow;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji:
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a) budynkow nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli iurzadzen zwiazanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
d) inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpaddéw innych niz niebezpieczne,

e) przedsigwzie¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, atakze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzie¢ mogacych
negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko gruntowo-wodne,

f) zakladow, ktére w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznych znajdujacych sie
w zakladzie, mogg zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wolno stojacych i zespolonych ze soba, do czterech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji, przewodow
spalinowych i innych urzadzen technicznych;

3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1° do 45°, dopuszcza si¢ dachy lukowe;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1budowli przemystowych, technologicznych a takze urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych niezb¢dnych dla prowadzenia dzialalno$ci produkcyjnej — z zachowaniem
przepisow odrebnych, parametréw nie ustala si¢

6) wymagany udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 85% powierzchni dzialki lub terenu;

8) miejsca parkingowe: w granicach dziatki budowlanej minimum jedno miejsce parkingowe na kazde
200 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub produkcyjnych, z wylaczeniem powierzchni socjalnych,
magazynowych i sktadowych lub jedno miejsce na pigciu zatrudnionych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

10)  miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

§10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KDZ przeznacza si¢ na teren komunikacji
drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej, okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzane;j
z ruchem drogowym.

§11.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KOP, przeznacza si¢ na teren obstugi
komunikacji — teren parkingu, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;

2) obszar przeznaczony pod utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 85% powierzchni dziatki
lub terenu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
z ruchem drogowym.

§12.1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1KR przeznacza si¢ na teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, okre§lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanej
z ruchem drogowym.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 13. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc:
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1) uchwata Nr V/35/99 Rady Miejskiej w Mogilnie zdnia 19 lutego 1999 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mogilna;

2) uchwata Nr XV/162/2000 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia 30 czerwca 2000 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mogilna.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mogilna.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mogilnie.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaly NrZatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskie]

2dnia o Rady Miejskiej w Mogilnie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kosciuszki, gmina Mogilno.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz podjetej przez Rade Miejska w Mogilnie uchwaty Nr XLIV/487/23 Rady
Miejskiej w Mogilnie z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul.
Tadeusza Kosciuszki, gmina Mogilno, Burmistrz Mogilna zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na
stronie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mogilno, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Mogilnie oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat: wylozenia projektu,
dyskusji publicznej, skladania uwag. Zgodnie z art. 8¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono skltadanie uwag za
posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegoélnos$ci poczty elektronicznej na adres:

gmina@mogilno.pl.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2024 r. do 30

kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mogilnie w Urzedzie Miejskim w Mogilnie przy ul.
Narutowicza 1, 88-300 Mogilno, w godzinach pracy urzedu, tj. poniedziatek, sroda, czwartek: 7:30-15:30;
wtorek: 7:30-17:00; piatek: 7:30-14:00.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko dostepne byly réwniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu

Informacji Publicznej Gminy Mogilno.

W dniu_24 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego, ul. Narutowicza 1, 88-300 Mogilno, o

godz. 10:00. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie,
ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.
Dnia 15 maja 2024 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,
[ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)].
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Zalacznik nr 3
do uchwaly NrZatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskie]

2dnia o Rady Miejskiej w Mogilnie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kosciuszki, gmina Mogilno.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 609 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w § 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia § marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzes$nia 2019 .

Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Mogilnie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR.....ccccevuvuenneee
RADY MIEJSKIEJ W MOGILNIE
Z. DNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Ko$ciuszki, gmina Mogilno.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2023 r. poz. 977 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,

odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w

szczegoblnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kos$ciuszki, gmina

Mogilno.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad

zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Mogilno, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/56/15 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia 17 kwietnia 2015 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr XLIV/487/23 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia

22 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kos$ciuszki, gmina

Mogilno.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. | Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametréw i

wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2. pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej a takze parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i

infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

Id: 3179EA2E-5503-496B-A891-B37630C9AF8C. Projekt Strona 1



lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz le$nych na cele nielesne — teren
polozony w granicy administracyjnej miasta.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, w granicach opracowania nie wystgpuje

strefa ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskie;.

5. art. 1. ust. 2. pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i1 wskaznikéw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania
sporzadzono Prognozg Oddzialywania na srodowisko.

6. art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, wysoko$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Dla projektu planu sporzadzono Prognozg¢ Skutkéow Finansowych gdzie
opisano poszczegolne wydatki i dochody gminy.

7. art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objetego

planem znajduja si¢ grunty nalezace do oséb prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.) kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa, do zagospodarowania terenu,
do ktéorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz osob trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 1 11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu
oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i
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prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

8. art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wilasciwych organdow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9. art. 1, ust. 2. pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

10. art. 1. ust. 2. pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci

sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

11. art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz art. 1. ust. 2. pkt. 12

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystagpiono uchwalg Nr
XLIV/487/23 Rady Miejskiej w Mogilnie z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Mogilnie w rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kos$ciuszki, gmina Mogilno.
Burmistrz zawiadomit o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly. Poinformowal o mozliwo$ci
sktadania wnioskoéw do projektu planu w terminie do dnia 31 lipca 2023 r. Obwieszczenie ukazato
si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Mogilno, tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Mogilnie oraz w prasie.
Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i uzgadniaty projekt - o
podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Burmistrz Mogilna zawiadomit o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Mogilno, tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Mogilnie oraz w prasie. W obwieszczeniu
zawarto informacje szczegdétowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji publicznej, sktadania
uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem Srodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: gmina@mogilno.pl.
Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2024 r. do 30
kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mogilnie w Urzedzie Miejskim w Mogilnie
przy ul. Narutowicza 1, 88-300 Mogilno, w godzinach pracy urzedu, tj. poniedziatek, $roda,
czwartek: 7:30-15:30; wtorek: 7:30-17:00; piatek: 7:30-14:00.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddzialywania
na srodowisko dostepne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Mogilno.
W dniu 24 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego, ul. Narutowicza 1, 88-300 Mogilno, o
godz. 10:00. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami
w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.
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Dnia 15 maja 2024 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu.

12. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdéw
zaopatrzenia ludnosci.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci

wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

13. art. 1, ust. 3 Interes publiczny 1 interesy prywatne, w_tym zglaszane w_postaci wnioskOw
1 _uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian

w__ zakresie jego  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

1 spoteczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni

uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych z
jasno 1 czytelnie okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obshlugi
komunikacyjnej. Planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym
zainwestowaniu jest stusznym dzialaniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy Srodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Mogilnie w
rejonie ul. Wybudowanie i ul. Tadeusza Kos$ciuszki, gmina Mogilno,”.

Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonal , Analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nast¢pujace przeznaczenie terenu:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) U —teren ustug,

¢) P-U —teren produkgc;ji lub ushug,

d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) KOP — teren obstugi komunikacji — teren parkingu,

f) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorczej.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami
wewnetrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym
zainwestowaniu wplynie na rozwoj gminy.
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4  Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i miasta Mogilno” — uchwalong uchwata Nr LVII/662/24 Rady Miejskiej w Mogilnie
z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogilno oraz obowigzujgcych planéw miejscowych dla terenéw gminy i miasta
Mogilno za okres od 2017 — 2023 roku.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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