PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogélnego
gminy i miasta Mogilno.

Protokot sporzadzony w dniu 11 maja 2026 r. przez pracownika Wydzialu Gospodarki Przestrzennej
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Mogilnie — Mikotaja Helta

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 11 maja 2026 r. przeprowadzono
spotkanie otwarte w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogélnego gminy i miasta
Mogilno.

Spotkanie odbylo sie w Miejskiej Bibliotece Publicznej w Mogilnie (sala konferencyjna) ul. Rynek 8,
88-300 Mogilno i rozpoczeto o godz. 17.00.

Spotkanie poprzedzila prezentacia projektu planu ogdlnego.
Projekt planu przedstawita mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Autorka w prezentacji nakreslita problematyk¢ planu ogdlnego jako nowego aktu planowania
przestrzennego, oméwila procedurg jego sporzadzania, system zapisu planu jako danych przestrzennych,
wyjasnita pojecia takie jak strefy planistyczne, zapotrzebowanie na nowa zabudowe, chtonno$¢ terendow
i obszar uzupelnienia zabudowy wraz z mechanizmem ich wyznaczania.

Ogolnie omoéwiono réwniez wnioski zlozone przez mieszkafcow na etapie zawiadomienia ©
przystapieniu do opracowania planu. W terminie ztozono ich 112 szt., po terminie 49 szt. Poinformowano
uczestnikéw, ze wnioski do planu nie zawsze mogly by¢ rozstrzygnigte pozytywnie. Wynika to z
obowigzujgcych przepisdéw prawa, ktére nakladaja na gming okreslone ograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowania przestrzeni. Sposrdd zlozonych wnioskéw 66 uwzgledniono, 9 uwzgl¢dniono
czesciowo, a 37 nie uwzgledniono. Wskazano, ze najczestsza przyczyna nieuwzglednienia wnioskéw byt
fakt, ze dzialki objete wnioskiem stanowig grunty orne podlegajace ochronie (RII, Rilla i RIIIb) oraz
polozone w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa. Przywotano
stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktdre wskazuje koniecznos$¢ ograniczenia zabudowy
i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu ochrony gruntéw rolnych. Podkreslono, ze prezentowana
wersja projektu planu jest wersja, ktora zostata juz uzgodniona i zaopiniowana przez wlasciwe organy, a
kolejnos¢ procedury planistycznej wynika z ustawy.

Na zakonfczenie prezentacji autorka przypomniata w jakim terminie mozna sklada¢ uwagi dla planu —
omo6wita formy prowadzonych konsultacji wraz z prezentacja mozliwosci skfadania uwag oraz udziatu
w geoankiecie za pomoca strony internetowej voxly.pl/mogilno.

Po prezentacji zaproszono zebranych do zadawania pytan, na ktére odpowiedzi udzielita autorka projektu
oraz Burmistrz Mogilna.

PYTANIE ODPOWIEDZ
Gdzie mozna znalez¢ voxly.pl? Platforme Voxly mozna znalez¢ bezposrednio w

przegladarce internetowej pod adresem voxly.pl.
Odnosnik do Voxly znajduje si¢ réwniez na
oficjalnej stronie Gminy Mogilno oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej (BIP Mogilno).




Czy jest mozliwo$¢ zmiany strefy w planie
ogdélnym?

Mozna zmienié strefe po uchwaleniu planu
ogoblnego. Nie jest to jednak czynnos¢
dokonywana z urzedu. Po uchwaleniu planu
ogblnego zmiana strefy jest mozliwa wylacznie w
trybie zmiany planu ogdlnego. Ustawodawca
przewidzial mozliwo$¢ zmiany planu ogdlnego
réwniez w czesci. Zmiane planu ogolnego
sporzadza si¢ na podstawie przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wiasdciciel dziatki moze wnioskowa¢ o zmiane
planu. Rada Miejska decyduje w sprawie podjecia
takiej uchwaty.

Czy jest mozliwo$¢ zmiany planu ogélnego na
niekorzys¢ wlasciciela dziatki?

Uchwalenie planu ogdlnego nie zamyka procesu
planistycznego w sposob definitywny.
Ustawodawca przyznal Radzie Miejskiej
kompetencje do jego zmiany w kazdym czasie —
zarowno w calosci, jak i w czgsci. Oznacza to, ze
nawet niedawno przyjety plan — zaréwno ogdlny
jak i miejscowy, moze zosta¢ poddany
nowelizacji, jesli tylko pojawig sig ku temu
odpowiednie przestanki faktyczne. Co wazne
inicjowanie zmian nie wymaga zgody wiadciciela
ani nawet jego uprzedniego powiadomienia na
etapie inicjowania procedury planistycznej. Jak
juz mowitam o zmiang moze wnioskowac takze
wladciciel. Zawsze jednak decyduje uchwata Rady
Miejskiej o przystapieniu do sporzadzenia planu
lub jego zmiany.

Czy po uchwaleniu planu ogoélnego begdzie
mozna uzyska¢ warunki zabudowy na gruntach
rolnych stanowiacych RIII?

Po uchwaleniu planu ogdlnego gminy bedzie
mozna uzyskaé warunki zabudowy (decyzje WZ)
tylko jesli grunty beda polozone w obszarze
uzupetnienia zabudowy. .

Dotyczy to rowniez gruntdw rolnych RIII. Ustawa
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych dopuszcza
wyjatek - dla gruntéw rolnych I-I1I potozonych na
obszarze uzupelnienia zabudowy w rozumieniu
przepisdéw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Dla pozostalych terenéw polozonych poza
obszarem uzupehienia zabudowy, niezaleznie od
klasy gruntéw, uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy nie bedzie mozliwe.

Czy ustawa przewiduje, ze decyzje o ustaleniu
warunkow zabudowy beda szybciej
wydawane?

W obecnym stanie prawnym brak jest podstaw do
stwierdzenia, aby przepisy przewidywaty wprost
mechanizm przyspieszajacy wydawanie decyzji o




warunkach zabudowy. Nalezy wskaza¢, ze do
konca biezacego roku kalendarzowego terminy
wynikajace z ustawy pozostaja zawieszone.
Zawieszenie to wynika z obiektywnych trudnosci,
z jakimi borykajg si¢ gminy — w szczegolnosei w
zakresie zapewnienia odpowiednich warunkéw
kadrowych i organizacyjnych do prowadzenia
jednoczesnych prac planistycznych oraz
administracyjnych. Jest to problem o charakterze
powszechnym, dotykajacy znaczng liczbe
jednostek samorzadu terytorialnego. Dochodza do
tego utrudnienia zwigzane z pozyskaniem
wykonawcow opracowan planistycznych. Wiele
gmin znajduje si¢ obecnie w fazie intensywnych
prac nad planami miejscowymi, a jednoczesnie —
przed uchwaleniem planu ogélnego — podejmuje
préby finalizowania kolejnych postgpowan
planistycznych. Nalezy zakltada¢, ze wraz z
uchwaleniem planu ogdlnego wszystkie
postepowania administracyjne rozpoczete przed
jego uchwaleniem zostang zakonczone, a tych
rozpoczynanych po uchwaleniu bedzie mniej,
poniewaz dotyczy¢ beda mogly tylko niewielkiej
cze$é gminy tj. obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Do kiedy mozna sklada¢ wnioski o ustalenie
warunkow zabudowy?

Whbrew powszechnym obawom, nie ma jedne;j
odgornej daty, po ktorej calkowicie i na zawsze
zostanie zablokowana mozliwos¢ sktadania
wnioskdw o warunki zabudowy. Po pierwsze o
ustalenie warunkéw zabudowy mozna si¢ ubiegad
wylacznie dla terenu, dla ktoérego nie obowiazuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego. Ztozenie wniosku o WZ przed
uchwaleniem planu ogdlnego spowoduje, ze
wniosek zostanie rozpatrzony na
dotychczasowych zasadach (tj. spetnienie art. 61
ust. 1 -6). Natomiast wejscie w zycie planu
ogolnego sprawi, ze nowe warunki zabudowy
begda mogly by¢ wydane tylko na terenach $cisle
wyznaczonych w planie ogélnym (tzw. obszary
uzupehienia zabudowy), muszg by¢ zgodne z
planem ogdlnym w zakresie funkcji i wskaznikoéw
zagospodarowania terenu okreslonych dla danej
strefy funkcjonalnej i nadal obowigzuje spetnienie
warunkow art. 61. ust. 1 pkt. 1-6. Jesli dziatka
znajdzie si¢ poza tym obszarem, uzyskanie
»wuzetki” bedzie niemozliwe.




Czy reforma ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest
zasadna ?

Reforma byla absolutnie zasadna i wrecz
konieczna. Decyzje o warunkach zabudowy (WZ)
mialy by¢ wyjatkiem od reguly (gdy nie ma planu
miejscowego). Staly si¢ jednak masowym
narzgdziem do budowania tam, gdzie
infrastruktura (np. drogi, sieci wodociggowe i
kanalizacyjne) zupetnie nie byla na to gotowa.
Samorzady w wielu przypadkach zrezygnowatly z
uchwalania miejscowych planéw zastepujac
planowanie przestrzenne ustalaniem warunkow
zabudowy w postaci decyzji administracyjnej.
Chaotyczne podzialy geodezyjne gruntdow rolnych
a nastepnie ich zabudowa, bez zapewnienia
odpowiednich rezerw dla terenéw komunikacji,
infrastruktury technicznej i spoleczne;j
spowodowaly, ze pewne zmiany w
zagospodarowaniu przestrzeni w wielu gminach
juz sa nieodwracalne. Budowa drog i uzbrojenie w
media terenéw zabudowy zlokalizowanej poza
terenami zainwestowanymi, z dala od istniejacej
infrastruktury, czesto jest wysoce
nieekonomiczne. Dlatego plany ogdlne maja jasno
wyznaczy¢ strefy, gdzie wolno budowac, a gdzie
maja pozostac strefy wolne od zabudowy.
Reforma ma réwniez na celu cyfryzacje
dokumentow planistycznych, o czym méwilam na
poczatku prezentacji. Kazda gmina sporzadza
swoj plan ogolny wedtug tych samych regut —
rozporzadzenia, zapis danych przestrzennych.
Mozliwe bedzie zestawienie wszystkich planéw w
kraju na jednej wspdlnej mapie. Inwestorzy
zyskuja tatwiejszy dostep do informacji online, a
czytelno$¢ i sposob zapiséw jednakowy - bez
wzgledu na potozenie geograficzne dziatki.
Reforma wprowadzita takze standaryzacje
konsultacji spolecznych. Mieszkancy maja mie¢
realny wplyw na to, jak bedzie wygladata ich
okolica.

Jaka jest data aktualnosci danych
ewidencyjnych na podktadzie mapowym?

Materiaty planistyczne oraz podklad mapowy
wykorzystywany do prac nad projektem planu
ogblnego gminy Mogilno bazuja na danych EGiB,
GESUT i BDOT500 pozyskanych z Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
(PZGiK), prowadzonego przez Staroste
Mogilenskiego.

Data aktualnoéci (tzw. "zamrozenia danych™)
podkladu mapowego na dzien wygenerowania




mapy zasadniczej do celéw planistycznych to
01.10.2024 r.

Czy jest mozliwo$¢ omdwienia kilku
wnioskéw w punkcie konsultacyjnym?

Tak, istnieje mozliwos¢ omdwienia kilku
wnioskow jednoczesnie w punkcie
konsultacyjnym.

Czy Burmistrz jest sktonny do sukcesywnego
uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego?

Burmistrz Mogilna dostrzega koniecznosé
sukcesywnego pokrywania obszaru gminy
miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. Jest to dziatanie kluczowe dla
zapewnienia tadu przestrzennego oraz stworzenia
stabilnych warunkow dla rozwoju
przedsiebiorczosci i budownictwa
mieszkaniowego.

Nalezy jednak podkreslié, ze tempo prac nad
nowymi planami miejscowymi musi by¢ $ciéle
skorelowane z mozliwo$ciami finansowymi
budzetu gminy. Ponadto, w obecnym stanie
prawnym, priorytetem absolutnym jest terminowe
opracowanie i uchwalenie Planu Ogolnego.
Dopiero ten dokument okresli rainy i kierunki dla
przysztych planéw miejscowych. Po jego wejsciu
w zycie, sukcesywne przystgpowanie do
sporzadzania nowych MPZP bedzie realizowane
w sposob systematyczny, wedtug hierarchii
potrzeb zglaszanych przez mieszkancdw oraz

analiz ekonomicznych.

Poniewaz nie bylo wiecej pytafi omowiono jeszcze kwestie zwigzane z decyzjami o warunkach
zabudowy w kontekscie wejscia w zycie planu ogdlnego i jego ustalen.

Urbanistka raz jeszcze przypomniala o mozliwosci indywidulanej rozmowy podczas punktu
konsultacyjnego w dniu 13 maja 2026 r. w godz. od 16:00 do 18:00, gwarantujac obstuge wszystkich
zainteresowanych, niezaleznie od ich liczby.

Spotkanie zakoniczyt Burmistrz Mogilna, ktdry podzigkowal wszystkim za udziat w spotkaniu i
za 7ainteresowanie.

Protokol zawiera S ponumerowanych stron.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly z zapewnieniem dostepu dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami
w rozumieniu przepisow odrebnych, w trybie stacjonarnym bez uzycia pomocy $rodkéw porozumiewania
sie na odleglosé.

Mogilno 11 maja 2026 r.
Podinspektor

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)




